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PROCJENA

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Nekretnina: ZemljiSte u Novom Vinodolskom, k.¢.br. 5858/52, k.o.

Novi

Narucitelj procjene: POSOJILNICA BANK EGEN, Paulitschgasse
5-7, 9020 Klagenfurt, Austria

Dan vrednovanja procjene: 23. svibnja 2017.
Dan kakvoce nekretnine: 23. svibnja 2017.

Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina: Raiffeisen consulting d.o.o.
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SAZETAK PROCJENE:

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Podaci Zabiljezba

ey b . POSOJILNICA BANK EGEN, Paulitschgasse 5-7, 9020 Klagenfurt,

Narucitelj procjene R
Austria
/Adresa nekretnine K.€.br. 5858/52, k.o. Novi
Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiSte
zk.ul.br. 4637
zk.C.br. 5858/52
k.o. Novi
Posjedovni list broj 1175
k.C.br. 5858/52,
k.o. Novi
Povrsina zemljista (m?) 3,733.00
Trzi$na vrijednost nekretnine € 435,000.00
Legalitet Neizgradeno zemljiste,
Akt za gradenje NE
Akt za uporabu NE|

DA, direktan pristup na k.c.br. 5858/47, k.o. Novi, upisana u

Neposredan pristup javnom putu zemljiSnu knjigu kao put, Opée dobro

Uskladenost katastarskog i zemljoknjiznog operata po upisu DA
Uskla_denost katastarskog i zemljoknjiznog operata sa stanjem u DA
naravi
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Podaci Zabiljezba

Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnicki udio: 1/1 100.00%
Kategorija zemljista | Kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljista za gradnju 100.00%
Namjena zemljista Stambena (S),
Datum vrednovanja 23.05.2017.,
Datum kakvoce 23.05.2017.
Indeks na dan procjene - DZS 92.68
Mjera gradevinskog koristenja (ki) | 1.50
Procjenitel;j Raiffeisen consulting d.o.o. - Darjan Davidovi¢
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1. Uvod

Na zahtjev narulitelja, POSOJILNICA BANK EGEN, Paulitschgasse 5-7,
9020 Klagenfurt, Austria, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine za:
zemljiSte u Novom Vinodolskom, zk.c.br. 5858/52; zk.ul.br. 4637, k.o. Novi, upisana u
zemljiSno-knjizni odjel Novi Vinodolski, Op¢inski sud u Rijeci.

Povrsina procjenjivanog zemljiita iznosi 3.733,00 m’.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 23. svibnja 2017. koji je isti kao i
dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preraCunavanje vrijednosti primijenjen je
srednji teCaj HNB-a od 23. svibnja 2017. godine koji je iznosio 1 EUR = 7,44 kn.

U izraZenoj trziSnoj vrijednosti u zakljucku procjene nisu ukljuceni porezi na

promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
predocene dokumentacije dostavljene od strane Naruclitelja procjene te temeljem

ocevida stvarnog stanja nekretnine na dan 23. svibnja 2017. godine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se TRZISNA vrijednost nekretnine — zemljiste

na dan vrednovanja procjene.

Procjembeni elaborat sluziti ¢e narucitelju kao podloga i1 orijentacija za utvrdivanje
trziSne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.
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2. Metoda procjene

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom procjenjivanja

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 1

Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Osnova proracuna je korisna povrSina nekretnine ¢ija se vrijednost procjenjuje te
jedini¢na cijena 1 m” iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kucéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih
katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljezja
procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) utvrduje se na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo
jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz
tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan
broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti
kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podruc¢ja koje sa procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljno podudarna obiljezja. Poredbena vrijednost zemljista se u poredbenoj

metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina.
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2.2. ObrazloZenje za odabir metode

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na
trZiStu nekretnina na dan vrednovanja 1 stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom
poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Na osnovu polozaja, zemljiSnoknjiznog 1 katastarskog stanja, te stanja katastarske
Cestice, najprikladniji (i jedini mogu¢) postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti prema
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) jest poredbeni postupak.
Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i

realizirane unazad Cetiri godine.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koriStena je poredbena metoda za
procjenu predmetnog gradevinskog zemljiSta, a sve u skladu s Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN
105/15).

Izvor podataka o stvarno provedenim transakcijama usporednih nekretnina koriStenih u

odabranoj metodi su eNekretnine.



Raiffeisen
CONSULTING

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 35/0/01305

3. Opéi podaci

3.1. Lokacija i opis zemljista

Procjenjivano gradevinsko zemljiste, k.C.br. 5858/52, k.o. Novi, nalazi se u Novom

Vinodolskom, predio iznad Jadranske magistrale.

Zemljista koja se nalaze juzno od predmetne parcele su izgradena, dok su zemljista sa

sjeverne, isto¢ne i zapadne strane predmetne parcele neizgradena.

Lokacija predmetnog zemljiSta dobro je integrirana u mjesnu mrezu komunalne
infrastrukture, a prometno je vrlo dobro povezana sa vaznijim lokalnim i regionalnim
prometnicama.

Pristup parceli je preko neasfaltirane javne prometnice.



x Raiffeisen
CONSULTING

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 35/0/01305

32. Dokaz vliasniStva

Kao dokaz vlasnistva nad predmetnim zemljiStem dostavljen je izvadak iz zemljiSne
knjige (Internet verzija) Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Novi

Vinodolski, zk.ul.br. 4637, k.o. Novi.

4. Tehnilki opisiprostorno planski uvjeti

TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

Zemljiste je blago skoSeno prema moru, ogradeno kamenom, zaraslo travom i niskom

vegetacijom.

Zemljiste je okvirnih dimenzija, prosje¢na duljina 77 m' i prosje¢na §irina 49 m'.

U blizini lokacije je provedena kompletna infrastruktura (elektri¢na energija, gradski

vodovod, kanalizacija i telefon).

S parcele se pruza pogled na more.
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PROSTORNO PLANSKI UVJETI

Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji, procjenjivana Cestica se nalazi

unutar obuhvata:

MNAZIV PLANA broj Sl.novina PGZ
Prostorni plan uredenja Grada Movi Vinodolsk

MO

mjena i dopuna Prostornog plana uredenja

[¥%]
(%3]
s

Slnovine broj 23/101

Prostorni plan uredenja Grada Movi Vincdolski —
Prociscéeni tekst
Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana

N Sl.novine broj 19/713
uredenja
. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana . . e P
. ! _p 9P Sl.navine broj 13/14 iispravak: 16/14
uredenja
V. lzmjene i dopune Prostorneg plana uredenja Sl.navine broj 41

Prema navedenim dokumentima, definirani su slijedeci uvjeti gradnje:

2.2.2.2. 5tambene gradevine
Clanak 28.

(1) Izgradnja stambenih gradevina visine do 10,0 m, temeljem odredbi ovog Prostornog
plana moguda je unutar svih gradevinskih podrudja naselja na podrugju Grada Movi
Vinodolski, osim unutar dijela gradevinskog podruéja NA1; naselja Movi Vinodolski
[oznaéeno kao zona 1.1 na kartografskom prikazu br. 4.1 sGradevinska podrugjas u
mj.1:5000) gdje je moguéa izgradnja stambenih gradevina sama do visine 7,0 metara,

(2) Utvrduju se slijedece graniéne vrijednost za gradevinske Cestice u postojedim
izgradenim dijelovima naselja ili v planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja za izgradnju slobodnostojedih gradevina:

. najmanja dopuitena povriina gradevne Eestice iznosi 500 m?;

. Sirina gradevnih cestica mjerana na mjestu gradevne linije u neizgradenim dijelovima
gradevinskih podruéja naselja ne moie biti manja od 16,0 m;

. najmanja dopustena povriina tlocrtne projekeije pojedine nove gradevine iznosi 100

r'n?;

. najveéa dopuitena povriina tlocrtne projekcije pojedine nove gradevine iznosi 200 m?,

. najvedi dopuiteni koeficijent izgradenosti {K-,RJ odreduje se 0,3;
. najvedi dopuiteni koeficijent iskoriftenosti (K;.) iznosi 1,5;

. najvedi dopusdteni broj etaza stambene gradevine iznosi pet etaia (Jedna podzemna
etaZa | cetiri nadzemne etaZe uz uvjet da je cetvrta nadzemna etaZa potkrovlje bez
nadozida), najvece dopuitens visine 10,0 m, osim unutar dijela gradevinskog podrugja
MALy nmaselja Novi Vinodolski (oznafeno kao zona 1.1 na kartografskom prikazu br. 4.1
wEradevinska podrudjas u mj.1:5000), gdje je moguda izgradnja stambenih gradevina
samo do visine 7,0 m, cdnosno najvise cetirl etae (jedna podzemna etaZa i tri nadzemne
etaie uz uvjet da je treca nadzemna etaZa potkrovlje bez nadozida);
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Za potrebe procjene ¢e se koristiti kis=1,50.

Okvirno, polovica zemljista se nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja, dok se

druga polovica nalazi u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja.

Nekretnina ima direktan pristup na k.C.br. 5858/47, k.o. Novi, upisana u zemljiSnu

knjigu kao put, Opce dobro.

33. Komentar legaliteta

U zemljiSnoknjiznom izvatku nema upisanih zabiljeZbi odnosnih na legalitet.

Stanje upisano u katastarskom i zemljiSnoknjiznom operatu uskladeno je povrSinama,

nomenklaturom i sa stanjem u naravi.

Procjenjivana Cestica u naravi ima neposredan pristup na k.C.br. 5858/47, k.o. Novi,

upisana u zemljiSnu knjigu kao put, Opce dobro.

Prema saznanju procjenitelja, za predmetnu nekretninu nije ishodena dozvola kojom bi

se omogucila gradnja na predmetnoj parceli.
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA —
GRADEVINSKA ZEMLJISTA

U ponudi je trenutno na usporedivim lokacijama manji broj gradevinskih zemljista sa
sliénim ili istim uvjetima gradnje, te je mogucénost prodaje nekretnine ostvariva u duzem

vremenskom periodu.

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je temeljem ocevida na nekretnini,
izvatka iz zemljiSne knjige 1 ostale prethodno navedene dokumentacije dostavljene od
strane Narucitelja procjene.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovaraju¢e odredbe
1 smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa i to

kako slijedi:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i 143/12)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10 1 55/13)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Vladimir Krtali¢: Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina (HDSV

2007.)

10
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna vrijednost
nekretnina : zemljiste u Novom Vinodolskom, zk.¢.br. 5858/52; zk.ul.br. 4637, k.o.
Novi, upisana u zemljiSno-knjizni odjel Novi Vinodolski, Op¢inski sud u Rijeci.

Povriina procjenjivanog zemljiita iznosi 3.733,00 m”.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine utvrduje se trziSna vrijednost

nekretnine u iznosu od:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 434,963.57 €
ZAOKRUZENO 435,000.00 €
POVRSINA ZEMLJISTA 3,733.00 m2
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 116.53 €/m2

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske

radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje trzne vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 29. svibnja 2017.

Izradio: Odobrioiovjerio:
Darjan Davidovi¢, struc.spec.ing.aedif. Marijo Stimac, ing.grad.

Ralffeisen -/
X consurme... gl TN

Z AGRESHB 2
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PRILOZI
Prilog br.1 Fotodokumentacija
Prilog br.2  Procjena trzi$ne vrijednosti poredbenom metodom — analiza

Prilog br.3
Prilog br.4
Prilog br.5
Prilog br.6
Prilog br.7
Prilog br.8
Prilog br.9
Prilog br.10

usporednih zemljista (meduvremensko i interkvalitativno
izjednacenje, statistika)

Procjena trziSne vrijednosti — rezultat

Izvadak iz zemlji$ne knjige (Internet verzija)

Posjedovni list (Internet verzija)

Izvod iz katastarskog plana (Internet verzija)

Prostorno planski podaci

Pristup na JPP

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Rjesenje o imenovanju za sudskog vjestaka

12
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PRILOG br.1

13
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PRILOG BR 2. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM - ANALIZA USPOREDNIH ZEMLJISTA

POSOUJILNICA BANK EGEN, Paulitschgasse 5-7, 9020 Klagenfurt, Austria
K.&.br. 5858/52, k.o. Novi
Gradevinsko zemljiste

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3 4 5 6 7 8 9
LOKACIJA Novi Vinodolski Novi Vinodolski Novi Vinodolski
k.&/1D PN (PU) 5847/933 5847/393 5858/231
ko. Novi Novi Novi
z
=
u VRSTA NEKRETNINE ZEM ZEM ZEM
z
5 POVRSINA ZEMLJISTA U PROMETU (m2) 802 493 450
i
z
4 JEDINIENA CIJENA (€/m2) 170.00 102.00 101.00
2
o
e DATUM SKLAPANJA UGOVORA Q2/2013 Q212015 Q2/2013
3
S NAMJENA s s s
g
g KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI
H
3
5
Ulazni podatak 15 15 15
Odabrana vrijednost 1.50 1.50 1.50
KATEGORIJA ZEMLJISTA ' 4 4
Cl. 10. Pravilnika .
1ZVOR
ULAZI U PRORACUN DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
MEBUVREMENSKO IZJEDNAGAVANJE
Indeks na dan transakcije 96.21 90.02 96.21
Korektivni faktor (PN/UN) 0.96 1.03 0.96
N INTERKVALITATIVNO IZJEDNAGAVANJE
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1.50 1.50 1.50
Koeficijent preradunavanja mjera gradevinskog
'g Koritenja (PN/UN) e i i
g
E ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
£
I Kategorija | Kategorija | Kategorija
KATEGORIA ZEMLUISTA zemijista: 100% | zemljista: 100% | zemljista: 100%
ODABRANI ODNOS 100.00% 100.00% 100.00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1.00 1.00 1.00
Sligna Manja Manja
Povrsina Gestice u prometu
1.00 095 095
Bolja Losija Slina
0.90 110 1.00
Slican Slican Slican
Oblik Gestice
1.00 1.00 1.00
MEDUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
|ZJEDNAGENA JEDINIGNA CIJENA 147.39 €/m2 109.74 €/m2 92.43 €/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINIENA
CIUENA: 116.52 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 30.87 €/m2 -6.78 €/m2 -24.09 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE 26.49% -5.82% -20.67%
e ULAZI U PRORACUN DA DA DA
e
i
@ VRIJEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE 147.39 €/m2 109.74 €m2 92.43 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 952.82 45.95 580.28
DVOSTRUKA
S P OLUTNIR 1,579.05 2810 [24.12%|  STAND. 56.20
DEVIJACIJA
TRZISNA VRIJEDNOST|
ZEMLJISTA jilc528/m2

14



x Raiffeisen
CONSULTING

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 35/0/01305

PRILOG BR. 3 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - REZULTAT

POSOJILNICA BANK EGEN, Paulitschgasse 5-7, 9020 Klagenfurt, Austria
Gradevinsko zemljiste
K.¢.br. 5858/52, k.o. Novi

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 116.52 €/m2
Ukupna povrsina zemljista 3,733.00 m2
Dio zemljista u |. kategoriji zemljista 100.00% 3,733.00 m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100.00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 434,963.57 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

POLOZAJNA OBILJEZJA

Lokacija: Dobra: 0do +5 % 0.00%
Okoli$ - zelenilo: Prosjecni standard: 0 % 0.00%
Emisije objekata iz okolisa: Nema 0.00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0.00 €
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0.00%
Utjecaj zagadenja Nema: 0 % 0.00%
zraka
UKUPNO ODBICI 0.00

DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0.00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza, ¢iSéenja 0.00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0.00 €

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 434,963.57 €

ZAOKRUZENO 435,000.00 €

JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 116.53 €/m2

15
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Prilog br.4

v
s NESLUZBENA KOPLJA
LN
||

-
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL NOVI VINODOLSKI
Stanje na dan: 21.04.2017. 00:35 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opéina: 302678, NOV1 Broj ZK uloska: 4637

Broj zadnjeg dneviika: Z-711/2011
Alktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV1ODIJELJAK

Povriina

mrr;{ ljista Oznaka zemljista Primjedba
; ( z}t. jutro | ¢hy m2
cestice)

1. S858/52 PASNJAK U ZAGORI 1038 3733

Rhr.

UKUPNO: 1038 3733

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnitki dio: 1/1
LAMTO D.0.0., ZAGREB, HRVATSKOG PROLJECA 38

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa ] Tznos Primjedba

1.1 Primljeno: 02. oimjka 2007. Z-202/07 235.000.00 EUR

Na temelju Sporasuma radi osiguranja novéane (razbine vasnivanjem saloznog prava na
nckretnini (hipotcka) od 27. veljagée 2007, uknjizujc sc pravo zaloga na nckretninama u A,
radi osiguranja novéanc tzrazbine u iznosn od 235.000,00 EUR (dvijcstotridesctpettisuca
EUR) sa pripadajucim kamatama 1 troSkovima. tc prema ostalim uvjetima i odredbama
ugovora o kreditu, za korist:

POSOJILNICA BANK PLIBERK, REGISTRIRANA ZADRUGA Z OMEJENIM
JAMSTVOM, 9150 PLIBERK/BLEIBURG, VOLKERMARKTERSTRASSE 1,
REPUBLIKA AUSTRIJA

3.1 Zaprimljeno 06.11.2008. broj Z-1197/08 144.395,10 KN

Na temelju ovos, Rjesenja o ovrsi br. Ovr, - 354/08 od 07, sijeCnja 2009, uknjiZuje se
pravo zaloga na nekretnine 1 A, radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja
1w iznosu od 144,395, 10 kuna uz zakonsku zateznu kamatu po stopi od 15% godiSnje
poéev od 06. rujna 2007 do 31, prosinca 2007 godine, a od 01, sijetnja 2008 godine pa do
isplatc prema cskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista kojc je
predhodilo tckucem polugodistu uvecanoj za 3 postotnih pocna, tc troskova ovog ovrsnog
postupka u iznosu od 2.500,00 kuna. uz zakonsku zatczim kamatu prema cskontnoj stopi
HNB koja je vrijedila zadnjcg dana polugodista koje jo predhodilo tckncem polugodistu
uvecanoj za 3 postotnih poena od dana donosenja rjesenja o osiguranju do isplate, kao 1
evenlalne daljnje ovrsne (roskove, va korist:

RH, MINISTARSTVO FINANCLJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
RIJEKA

ZemlpiEnoknjizni izvadak (datum 1 vrijems izrade) 21.04.2017. 12:22:53
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 302678, NOVI Broj ZK uloska: 4637

C
Teretovnica
Rbr. Sadr7aj upisa Iznos Primjedba
3.2 zabiljenje se oviSivost trazbine radi Eljeg je osiguranja uknjizba dopustena ( ¢l. 259, st.2

0Z).

3.3 sabiljezuje se da uknjizba valoinog prava i zabilje7ba ovriivosti trazbine imaju u¢inak da
se ovrha na tim nekretninama smije provesti i prema tre¢oj osobi koja je tm nekretninn
kasnije stekla ( €1. 260. st. 1. OZ )

Potvrduje sc da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 21.04.2017.

ZemljiEnoknjizn izvedok (dalum i vrijems israde) 21.04.2017. 12:22:53 Stramica: 2
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Prilog br.5

35/0/01305

NESLUZBENA KOPIJA

g

. REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENICA

Stanje na dan: 28.05.2017. 23:06

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: NOVI (Mbr. 302678)

Posjedovni list: 1175

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
111 GRAD NOVI VINODOLSKI. TRG VINODOLSKOG ZAKONA 1. 51250 NOVI 40046437733
VINODOLSKL HRVATSKA
5858/52 |DUMBOKO 3734
PASNJAK 3734
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Prilog br.6
ohite
ﬁ NFESLUZBFNA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVN A GEODETSKA UPRAVA K.o. NOVI, 302078
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENICA k.€. br.: 5838 52

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Tzvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 29.05.2017
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Prilog br.8

Broj kat. cestice. EB85B/4T
Sifra KO- 302678
Ime KO-

Powrsina:

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Rijeci

ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL NOVI VINODOLSKI

Stanje na dan: 28.05.2017. 23:06 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 302678, NOVI Broj ZK uloska: 6079
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1120/2015
Aktivne plombe: .

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK

30. 5858/47 PUT 814 2928
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedha
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCE DOBRO
3.1 Sa prijenosom vlasnistva prenasa se i sijededi upis:

Primljeno: 12. prosinca 2008, broj: Z-1388/08.

Nz temelju prijedloga za zabiljeZbu sporz od 12. prosinca 2008. i tufbe zapnml]ene kod ovog suda pnd P-277/06 od 27. travniz

2006. zabiljefuje se postojanie spora na nekretninama Grada Movi Vinodol Movi Vinodolski, Trg Vinodolsk zakona 1, koje se
sastoje od kE. br. 16470, 2 koji spor se vodi kod ovog suda pod P-277/06 u pravnoj stvan tuzn:eljlce Baricevi¢ Jelene iz C|1kven\ce,
Strosmajerovo Setaliste 39 i tuZenika Gradz Movi Vinodolski, Novi Vinodolski, Trg Vir I zakona 1, a radi utvrdenja prava
vlasnistva.

4.1 Zaprimljeno 23.06.2015. broj Z-639/15

Nz temelju prijedloga Republike Hrvatske zastupana po Opdinskom drfavnom odvietnistvu u Rijeci, Stalnz SluZba u Crikvenici, broj:
Ip-DO-4092/15 od 17. lipnja 2015. i RjeSenja Ministarstva pomorstva, prometz i infrastrukture, Sektor upravljanja pomorskim
dobrom, luckim i koncesijskim sustavom, Povjerenstvo za granice klasa: UP/1-342-01/12-01/34 Ur. broj: 530-03-1-2-15-3 od 16.
weljace 2015, zaprimljenog kod ovog zk. odjela pod poslovnim brojem Z-596/15, zabiljeZuje se postupk utwrdivanja granice
pomorskog dobra nz nekretninama Opcéeg dobra, na ké. br. 5847/792.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos |Primjedba

1.4 Primljeno: 12. studenog 2008. beoj: Z-1244/08.

Ma temelju ugovorz o osnivanju prava sluznosti radi izgradnje sanitarne kanalizacije u Sencinoj ulici u Novom
Vinodolskom od 21. oZujka 2008. i punomodi od 10. studenog 2008., na nekretninama Grada Movi
Winodolski, uknjiZuje se pravo sluznosti polaganja vodova radi izgradnje i odrfavanja sanitame kanalizacije u
Senoinoj ulici u Movom Vinodolskom, na ké. br. 16201, za korist:

KOMUNALNO TRGOVACKO DRUSTVO IVAN] D.0.0., OIB: 97741129364, NOVI VINODOLSKI, TRG
IVANA MAZURANICA 1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 28.05.2017.
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Ovom izjavom, Raiffeisen consulting d.o.0., OIB: 93630555187, Zagreb, Magazinska cesta
69, zastupano po Damiru Jandraseku, predsjedniku uprave i Bruni Brajkoviéu, ¢lanu uprave,
pravna osoba koja ispunjava uvjete za sudska vjestatenja u svojstvu procjenitelja sukladno, ¢l.
9., st. (1.) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje Zakon), a temeljem

Rjedenja Zupanijskog suda u Zagrebu, broj:
9., st. (2.) Zakona, izjavljuju da je ovaj

4 Su-1038/14 od 31.10.2014. godine. sukladno ¢l.
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trZisna

vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu s
propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje
nepristranost ili moguéi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je

predmetom ovog procjembenog elaborata.

Damir Jandrasek
Predsjednik, upratg g

A
\
Bruno Braj [‘M

Clan uprave

gabifersen

7 AGRESB
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PRILOG br. 10

REPUBLIEA HREVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBLU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinjskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1038/14
Zagreb, 31, listopada 2014, god,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi o zahtjevu tvrtke Raiffeisen
CONSULTING d.o.o., temeljem €1 126 s1. 3. 1 4. Zakona o sudovima { NN br. 28/13) u vexi s &l
4, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14),

rijefioje

Utvrduje se da tvrtka Raiffeisen CONSULTING d.o.o. iz Zagreba, Magarinska cesta 69,
ispunjava uvjete iz &l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima #a obavljanje poslova sudskog
viestadenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretmina le joj se odobrava obavljanje
poslova sudskog vieitatenja iz navedenog podrudja na vrijeme od cetiri godine.

Victtafenje ée obavljati stalni sudski viestaci zaposleni u tvrici Raiffeisen CONSULTING
d.o.o,

Obrazlofenje

Tvrika Raiffeisen Consulting d.o.0. iz Zagreba, podnijela je dana 10, rujna 2014 g. cahtjev
#a uvritavanje na popis pravnih osoba ovladienih za obavljanje poslova sudskog vjelatenja iz
podrudja graditeljsiva i procjene nekretnina,

Kako je vidljivo iz dokumentacije priloZene zahtjevu tvrtka Raiffeisen Consulting d.o.o.
registrirana je pri Trgovackom sudu u Zagrebu za djelatnost sudskog vijeStacenja iz podrucja
graditeljstva 1 procjene nekretnina, te ima zaposlene stalne sudske vieStake za graditeljstvo i
procjenu nekretnina imenovane od strane predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu riefenjem
broj 45u-1544/12 od 18.02.2013. god.. 45u-82/11 od 03.02.2011. ged.. 45u-711/13 od
02.04,2014, god., 485u-1545/12 i 45u-1543/12 od 28.01.2013. god.
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S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvijeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim

vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. Raiffeisen CONSULTING d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda

3. U spis

PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudi¢, univ.spec.crim.

V
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