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P R O C J E N A
 

TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Nekretnina: Zemljište u Novom Vinodolskom, k.č.br. 5858/52, k.o.

Novi

Naručitelj procjene: POSOJILNICA BANK EGEN, Paulitschgasse

5-7, 9020 Klagenfurt, Austria

Dan vrednovanja procjene:                    23. svibnja 2017.
Dan kakvoće nekretnine:                              23. svibnja 2017.

Stalni sudski vještak za procjenu nekretnina:        Raiffeisen consulting d.o.o.
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SAŽETAK PROCJENE:

Podaci

Naručitelj procjene

Adresa nekretnine

Vrsta nekretnine

zk.ul.br.

zk.č.br.

k.o.

Posjedovni list broj

k.č.br.

k.o.

Površina zemljišta (m2
)

Tržišna vrijednost nekretnine

Legalitet

Akt za građenje

Akt za uporabu

Neposredan pristup javnom putu

Usklađenost katastarskog i zemljoknjižnog operata po upisu

Usklađenost katastarskog i zemljoknjižnog operata sa stanjem u
naravi

Podaci

Položaj (Lokacija)

Suvlasnički udio: 1/1

Kategorija zemljišta

Vrijednosni odnos spremnosti zemljišta za gradnju

Namjena zemljišta

Datum vrednovanja

Datum kakvoće

Indeks na dan procjene - DZS

Mjera građevinskog korištenja (ki) 1.50

Procjenitelj

4637

Građevinsko zemljište

Neizgrađeno zemljište

3,733.00

100.00%

€ 435,000.00

5858/52

Raiffeisen consulting d.o.o. - Darjan Davidović

23.05.2017.

23.05.2017.

Stambena (S)

I Kategorija zemljišta

100.00%

92.68

OPĆA OBILJEŽJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Dobra

Zabilježba

DA

Zabilježba

DA, direktan pristup  na k.č.br.  5858/47, k.o. Novi, upisana u
zemljišnu knjigu kao put, Opće dobro

POSOJILNICA BANK EGEN, Paulitschgasse 5-7, 9020 Klagenfurt,

Austria

NE

NE

DALJNJA OBILJEŽJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

DA

Novi

5858/52

1175

Novi

K.č.br. 5858/52, k.o. Novi
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 1.  U v o d

Na zahtjev naručitelja, POSOJILNICA BANK EGEN, Paulitschgasse 5-7,

9020 Klagenfurt, Austria, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine za:

zemljište u Novom Vinodolskom, zk.č.br. 5858/52; zk.ul.br. 4637, k.o. Novi, upisana u

zemljišno-knjižni odjel Novi Vinodolski, Općinski sud u Rijeci.

Površina procjenjivanog zemljišta iznosi 3.733,00 m2.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine određen je 23. svibnja 2017. koji je isti kao i

dan kakvoće (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preračunavanje vrijednosti primijenjen je

srednji tečaj HNB-a od 23. svibnja 2017. godine koji je iznosio 1 EUR = 7,44 kn.

U izraženoj tržišnoj vrijednosti u zaključku procjene nisu uključeni porezi na

promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda

predočene dokumentacije dostavljene od strane Naručitelja procjene te temeljem

očevida stvarnog stanja nekretnine na dan 23. svibnja 2017. godine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrđuje se TRŽIŠNA vrijednost  nekretnine – zemljište

na dan vrednovanja procjene.

Procjembeni elaborat služiti će naručitelju kao podloga i orijentacija za utvrđivanje

tržišne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.
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2. M e t o d a   p r o c j e n e

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom procjenjivanja

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i

Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Osnova proračuna je korisna površina nekretnine čija se vrijednost procjenjuje te

jedinična cijena 1 m
2
 iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti

neizgrađenih i izgrađenih zemljišta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojećih,

poluugrađenih i ugrađenih obiteljskih kuća, obiteljskih kuća u nizu, stanova, garaža kao

pomoćne građevine, garažnih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom tržišna se vrijednost određuje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina. Tržišna vrijednost neizgrađenih i izgrađenih

katastarskih čestica može se utvrditi i iz približne vrijednosti zemljišta ako obilježja

procjenjivane katastarske čestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obilježjima uzor-

čestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) utvrđuje se na temelju broja

kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadržava katastarske čestice iz samo

jednoga zemljišnoknjižnog tijela. U slučaju da jedan kupoprodajni ugovor sadržava

katastarske čestice iz više zemljišnoknjižnih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz

tog ugovora jednak broju zemljišnoknjižnih tijela.

Ako se na području u kojem je smještena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan

broj kupoprodajnih cijena tada se za izvođenje poredbenih cijena mogu koristiti

kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih područja koje sa procjenjivanom nekretninom

pokazuju dovoljno podudarna obilježja. Poredbena vrijednost zemljišta se u poredbenoj

metodi utvrđuje bez uzimanja u obzir građevina.
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2.2. Obrazloženje za odabir metode 

Procjena vrijednosti nekretnine izrađuje se na temelju općih vrijednosnih odnosa na

tržištu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoće.

Opći vrijednosni odnosi na tržištu nekretnina obuhvaćaju cjelinu okolnosti koje su

mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobičajenom

poslovnom kretanju ponude i potražnje kao što su opća gospodarska situacija, tržište

kapitala te gospodarski i demografski razvoj područja.

Na osnovu položaja, zemljišnoknjižnog i katastarskog stanja, te stanja katastarske

čestice, najprikladniji (i jedini moguć) postupak za utvrđivanje tržišne vrijednosti prema

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrđivanja tržišne vrijednosti

nekretnina koje su međusobno slične, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i

realizirane unazad četiri godine.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata korištena je poredbena metoda za

procjenu predmetnog građevinskog zemljišta, a sve u skladu s Zakonom o procjeni

vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN

105/15). 

Izvor podataka o stvarno provedenim transakcijama usporednih nekretnina korištenih u

odabranoj metodi su eNekretnine.
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3. O p ć i   p o d a c i

     3.1. Lokacija i opis zemljišta

 

 

Procjenjivano građevinsko zemljište, k.č.br. 5858/52, k.o. Novi, nalazi se u Novom

Vinodolskom, predio iznad Jadranske magistrale.

Zemljišta koja se nalaze južno od predmetne parcele su izgrađena, dok su zemljišta sa

sjeverne, istočne i zapadne strane predmetne parcele neizgrađena.

Lokacija predmetnog zemljišta dobro je integrirana u mjesnu mrežu komunalne

infrastrukture, a prometno je vrlo dobro povezana sa važnijim lokalnim i regionalnim

prometnicama.

Pristup parceli je preko neasfaltirane javne prometnice.

40

 Raiffeisen


4"0 CONSULTING 

Ç 


h


...d- ,//AV  Jll 


,�  1�,31*2=I/É,� 


- <hi...56:Bmyî- *�Fi'71//M


:Wfb . 45-<tizicl 


�90-13*4�,m .,.9...1�


*  ,Fle '02


131150.5 /  

FI.1 1•1




PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA                                                                   35/0/01305

7

 3.2.  D o k a z   v l a s n i š t v a

Kao dokaz vlasništva nad predmetnim zemljištem dostavljen je izvadak iz zemljišne

knjige (Internet verzija) Općinskog suda u Rijeci, zemljišnoknjižni odjel Novi

Vinodolski, zk.ul.br. 4637, k.o. Novi.

4. T e h n i č k i   o p i s  i  p r o s t o r n o  p l a n s k i  u v j e t i 

TEHNIČKI OPIS ZEMLJIŠTA

Zemljište je blago skošeno prema moru, ograđeno kamenom, zaraslo travom i niskom

vegetacijom.

Zemljište je okvirnih dimenzija, prosječna duljina 77 m
1
 i prosječna širina 49 m

1
.

U blizini lokacije je provedena kompletna infrastruktura (električna energija, gradski

vodovod, kanalizacija i telefon).

S parcele se pruža pogled na more.

�0

 Raiffeisen


4"0

 CO

NS

UL

TIN

G 



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA                                                                   35/0/01305

8

 

PROSTORNO PLANSKI UVJETI
 

Prema važećoj prostorno planskoj dokumentaciji, procjenjivana čestica se nalazi

unutar obuhvata:

 

Prema navedenim dokumentima, definirani su slijedeći uvjeti gradnje:

N A Z IV P LA N A

 

br-oj SI.novina PGZ


3 ··c: s-ï c ·- ni )13 i Li -e Ýerua '3 --·3 3.3 IN CVI v I -3·Z: C I:,sk

 

1 --O·/Ins 21-0 53. C


l. Izt-rì-ena , dop-na Pros-<c:-nog pla·ia ue-denJa


SI.novi ne broj 23/10 i 36/10


Prc·storni plan u'edenja Grada Novi Vinodolski -


Proéišéeni tekst


01|Jane IZ·1-gene I ocpdne Prcstornog DIa·ia


lire,ýenja


Ili. Ciljane izi-jene i dolcare Drosîonicg pla·ia


Lireèenja


IV Izrriere i dosune P os-orlog piene Jre:Te·ila


1/13


SI no wine oroj 19/13


SI.novine broj 13/14 i ispravak: -16/14


SI no·.·ire orsi =1·I .···l ñ


2.2.2.2. Stambene gradevine


Llanak 28.


41) Izgradnja stambenih graðevina visine do 10,0 m, temeijern odredb} ovog Prostornog


piana moguta ie unutarivih gradevinskih po<truëja naselia na podru¢ß, Grada Novi


Vinodolski, osim unutar dijela gradevinskog podruëja NA11 nasella Novi Vínodolski


(ozna¿®no kao zona 1.1 na kartografskom prikazu br. 4-1 •Gradevinska podruèja« u


mi.1:5000) gdle je rnoguéa ligradnja stambenîh gradevina samo do visine 7,0 metara.


O Ì Utvrðuju se stiledeée graniëne vrijednostl za gradevinske Lestice u postojedm


izgradenira dlielavima naselia PIN u planirenim , netzgradenim dijelovima gradevinskih


podruëla naselia za izgradnju slobodnostoleéih gradevina:


. na,manja dopulteña površina graðevne te:tice linosi 500 rr,2;


+ Šlrina gradevolh ëes#ca mJerena na mjestu grade,ne linije u nelzgradenim dijelovima


gradeviriskth podrutja naseljei ne niože biti manja od 1.6,0 m,


- najmanja dopuätena povrikna tloertne projekcije pojedlne nove gradevfne iznosl loo


2 


m :


. najveta dopuštena pc,vdí,la tlocrtne projekejle pojedine nove gradevine iznosi 200 mi


najveti dopušterii koeficijent ligraðenosti (Kig) odreduje se 0,3;


. na)veéi dc,pužteni koeñcijent iskorištenosti (Kis) ižnosi 105;


. najveéi dopulteni broj etaža stambene graðevine iznosi pet etaža {jedna podzemna


eraãa i ëebrì nadzemne etaže uz uvjetda jetetvrta nadzemna etaža potkrovlje beZ


nadozida), najvete dopuštene visine 10,0 m, osim unutar dijela šradevinskog podrutja


NA11 nasella Novi Vínodolski (oznateno kac zona 1.1 ma kartografskom príkazu br. 4.1


»Gradevinska podruëla« u mi.1:50001, gdtc je moguéa tzgradnia stambenìh gracievina


samo cio visine 7,0 mr odnesno nalvße Zetiri eta*e (ledna podzem na etaža 1 tri nadzernne


etaže uz uv}et daje

 treda nadzemna e

taža pótkrovlje bez

 nadozlda);
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Za potrebe procjene će se koristiti kis=1,50.

Okvirno, polovica zemljišta se nalazi u izgrađenom dijelu građevinskog područja, dok se

druga polovica nalazi u neizgrađenom dijelu građevinskog područja.

Nekretnina ima direktan pristup  na k.č.br.  5858/47, k.o. Novi, upisana u zemljišnu

knjigu kao put, Opće dobro.

 3.3.  K o m e n t a r  l e g a l i t e t a 

U zemljišnoknjižnom izvatku nema upisanih zabilježbi odnosnih na legalitet.

Stanje upisano u katastarskom i zemljišnoknjižnom operatu usklađeno je površinama,

nomenklaturom i sa stanjem u naravi.

Procjenjivana čestica u naravi ima neposredan pristup na k.č.br. 5858/47, k.o. Novi,

upisana u zemljišnu knjigu kao put, Opće dobro.

Prema saznanju procjenitelja, za predmetnu nekretninu nije ishođena dozvola kojom bi

se omogućila gradnja na predmetnoj parceli.
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5. PRIKAZ OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA –

GRAĐEVINSKA ZEMLJIŠTA

U ponudi je trenutno na usporedivim lokacijama manji broj građevinskih zemljišta sa

sličnim ili istim uvjetima gradnje, te je mogućnost prodaje nekretnine ostvariva u dužem

vremenskom periodu.

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izrađen je temeljem očevida na nekretnini,

izvatka iz zemljišne knjige i ostale prethodno navedene dokumentacije dostavljene od

strane Naručitelja procjene. 

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuće odredbe

i smjernice odgovarajućih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa i to

kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vještacima (NN 38/14)

- Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,

22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,  153/09 i 143/12)

- Zakon o zemljišnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,

107/07, 152/08, 126/10 i 55/13)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13)

- Vladimir Krtalić: Načela procjene tržišne vrijednosti nekretnina (HDSV 

2007.)
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Z A K L J U C A K 


Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna vrijednost


nekretnina : zemljište u Novom Vinodolskom, zk.ë.br. 5858/52; zk,ul.br. 4637. k.0.


Novi, upisana u zem[jišno-knjižni odjel Novi Vinodolski, Opéinski sud u Rijeci.


Površina procjenjivanog zemljišta iznosi 3.733,00 ml


Ovim procjembenini elaboratom vrijednosti nekretnine utvrduje se tržišna vrijednost


nekretnine u iznosu od:


TRŽIŠNA VRIJEDNOST ZEMLJIŠTA


ZAOKRUŽENO


POVRŠINA ZEMLJIŠTA


JEDINIéNA CIJENA ZEMLJIŠTA


434,963.57 €


435,000.00 €


3,733.00 m 2


116.53 €/m 2


Elaborat proc.iene poslužiti ée naruèitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske


radnje koje pretpostavl.jaiu utvrdivanje tržne vrijednosti nekretnina.


Zagreb, 29. svibnja 2017.


Izrad io:


Darjan Davidovié, struë.spec.ing.aedif.


1 í


Odobrio i ovjerio:


Marijo Štimac, ing.grad.
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PRILOZI

Prilog br.1 Fotodokumentacija

Prilog br.2 Procjena tržišne vrijednosti poredbenom metodom  – analiza

usporednih zemljišta (međuvremensko i interkvalitativno

izjednačenje, statistika)

Prilog br.3 Procjena tržišne vrijednosti – rezultat

Prilog br.4 Izvadak iz zemljišne knjige (Internet verzija)

Prilog br.5 Posjedovni list (Internet verzija)

Prilog br.6 Izvod iz katastarskog plana (Internet verzija)

Prilog br.7 Prostorno planski podaci

Prilog br.8 Pristup na JPP

Prilog br.9 Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Prilog br.10 Rješenje o imenovanju za sudskog vještaka
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REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3 4 5 6 7 8 9

k.č./ID PN (PU) 5847/933 5847/393 5858/231

k.o. Novi Novi Novi

VRSTA NEKRETNINE ZEM ZEM ZEM

POVRŠINA ZEMLJIŠTA U PROMETU (m2) 802 493 450

JEDINIČNA CIJENA (€/m2) 170.00 102.00 101.00

DATUM SKLAPANJA UGOVORA Q2/2013 Q2/2015 Q2/2013

NAMJENA S S S

KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI

Ulazni podatak 1.5 1.5 1.5

Odabrana vrijednost 1.50 1.50 1.50

KATEGORIJA ZEMLJIŠTA
Čl. 10. Pravilnika

1. 1. 1.

IZVOR eNekretnine eNekretnine eNekretnine

ULAZI U PRORAČUN DA DA DA

RAZLOG ISKLJUČENJA IZ USPOREDBE

MEĐUVREMENSKO IZJEDNAČAVANJE

Indeks na dan transakcije 96.21 90.02 96.21

Korektivni faktor (PN/UN) 0.96 1.03 0.96

INTERKVALITATIVNO IZJEDNAČAVANJE

Koeficijent za preračunavanje (KP) 1.50 1.50 1.50

Koeficijent preračunavanja mjera građevinskog
korištenja  (PN/UN)

1.00 1.00 1.00

ODNOS KATEGORIJE ZEMLJIŠTA

KATEGORIJA ZEMLJIŠTA
I Kategorija

zemljišta: 100%
I Kategorija

zemljišta: 100%
I Kategorija

zemljišta: 100%

ODABRANI ODNOS 100.00% 100.00% 100.00%

Korektivni faktor (PN/UN) 1.00 1.00 1.00

Slična Manja Manja

1.00 0.95 0.95

Bolja Lošija Slična

0.90 1.10 1.00

Sličan Sličan Sličan

1.00 1.00 1.00

MEĐUVREMENSKI I INTERKVALITATIVNO
IZJEDNAČENA JEDINIČNA CIJENA

147.39 €/m2 109.74 €/m2 92.43 €/m2

PROSJEČNA IZJEDNAČENA JEDINIČNA
CIJENA:

APSOLUTNO ODSTUPANJE 30.87 €/m2 -6.78 €/m2 -24.09 €/m2

RELATIVNO ODSTUPANJE 26.49% -5.82% -20.67%

ULAZI U PRORAČUN DA DA DA

VRIJEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE 147.39 €/m2 109.74 €/m2 92.43 €/m2

KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 952.82 45.95 580.28

SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH

ODSTUPANJA
28.10 24.12% 56.20

ODABRANA TRŽIŠNA JEDINIČNA VRIJEDNOST
ZEMLJIŠTA

1,579.05

PRILOG BR 2. - PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI ZEMLJIŠTA POREDBENOM METODOM - ANALIZA USPOREDNIH ZEMLJIŠTA
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POSOJILNICA BANK EGEN, Paulitschgasse 5-7, 9020 Klagenfurt, Austria

K.č.br. 5858/52, k.o. Novi

LOKACIJA 

Površina čestice u prometu

Mikrolokacija

Oblik čestice

Novi Vinodolski Novi Vinodolski 

116.52 €/m2 

Građevinsko zemljište

116.52 €/m2

Novi Vinodolski

DVOSTRUKA

STAND.

DEVIJACIJA

F*4.- Raiffeisen


IA
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NSU

LTIN

G 
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100.00% 

Nema

Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0.00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 434,963.57 €

Nema 0.00%

UKUPNO POLOŽAJNA OBILJEŽJA 0.00 €

ODBICI

Emisije objekata iz okoliša: 

Okoliš - zelenilo: 0.00%Prosječni standard: 0 % 

Lokacija: 

Utjecaj zagađenja
zraka

Nema: 0 % 0.00%

JEDINIČNA CIJENA ZEMLJIŠTA 116.53 €/m2

Troškovi rušenja, odvoza, čišćenja 0.00 €

UKUPNO ODBICI 0.00

ZAOKRUŽENO 435,000.00 €

DODATNA OBILJEŽJA ZEMLJIŠTA IZNOS

UKUPNO DODATNA OBILJEŽJA ZEMLJIŠTA 

Ukupna površina zemljišta 3,733.00 m2

100.00%

Dio zemljišta u I. kategoriji zemljišta 3,733.00 m2

Suvlasnički udio 1/1 (100 %) 

PRILOG BR. 3 - PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI ZEMLJIŠTA - REZULTAT

NEKRETNINA ZEMLJIŠTE

Prosječna cijena 116.52 €/m2

POSOJILNICA BANK EGEN, Paulitschgasse 5-7, 9020 Klagenfurt, Austria

Građevinsko zemljište
K.č.br. 5858/52, k.o. Novi

0.00 €Teret služnosti 

0.00 €

TRŽIŠNA VRIJEDNOST ZEMLJIŠTA 434,963.57 €

Dobra: 0 do + 5 % 

KOREKCIJA NA TRŽIŠNU VRIJEDNOST

0.00%

POLOŽAJNA OBILJEŽJA

4,/ Raiffeisen


A  CONSULTING 
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N ESLUZBENA K O PIJA 


IZËPIJBLIKA HRVATSKA 


Opéin,ki sud u Ri.ieci


ZEMI JIŠNOKNJIŽNI ODJEL NOVI VINODOT SKI


Stan.ie na dan: 21.04.2017. 00: 35 

Verifícirani ZK uložak


Katastarxim opéina: 302078, NOVI

 

Bm i

 ZK

 uk,š

ka: 4

637


Broj zatínjegdnevnika: 3-711/2011


Ala ·ne plombe:


IZVADAK IZ ZEMLJ[ŠNE KNJTGE


A 


Posjedovi,ica


PRVL ODJELJAK 


Brnj


R hn 

k

inljišta


(k

a

t

.


êigticc)


Površina


Oznakil zemliišta


P

r

im

ie

d

b

ø




jut,·o èhv

 

11,2


1, 

Å/45*/Se

 PAŠNJAk U ZA(JORI 1 1,3X 

3733


UI<lil'NO :

 103N

 3733


Vlaste, nica


R bl-.

 

Suit|#.1 ul,in

 

Prinliedba


1. Vlafniëki dio: 1/1


LAM TO D.O.0.. ZAGREB. HRVATSKOG PROLJECA 38


C 


1 cret[,nic:i


R

b

r

, 

�

 

Sadr-Ž.i t.pi,11

 i/.nob

 

Pri[Iliedba


Ll Primlieno. 02. ohilka 2007. Z-202/07

 

235 000.(lo R JR


3,1 leineljit Spoîamina radi oäiguranja novêalie lui;bine 1,15111,atjein A bžliog pralva m 


[Iekrctnliti (hipotcka) od 27. voljaëe 2(ình ik],jižlt ic sc pIŽAo zalogli m ]1ck[ctnituim;] u A.


mdi osigur,uij. novëanc tzn,Žbine i imo.u od 235.00(}.00 EUR (dvlicstomdesctpottisuéa


EUR) sa plipiìdajuéin] kamatama i troškovimiì. tc r'mnia ostalun m jelimi i odredba[nii


ugor·ont o kreditg za korist


POSOJU,NICA BANK PLIBERL  REGISTRUU NA ZA DRUGA Z OM EJENIM 


JAMSTVOM . 9159 PIJBERK/BLO BURG, VOLKERM ARKTERSTRASSE 1.


REPUBLIKA AUSTRIJA 


3.


3.1 Zaprimlicno üd.11.2008. bmj Z-1197/08

 

144.395.ttl KN


No temeljil ovos, Rješenja o ovi'si br. Ovr. - 354/08 od 117. sijeëiga 2009. uk•jihije se


pmvo aloga na nekremine u A, mdi (siguranja nov¢ane kajbine pred[agotelja osiguranja


11 iznosiloé 144.395,10 kuna uz. iukonsku zateznu kamatì i po stop* od 15% godišnje


poëev oð 06 rtijna 2007 do .31. prošinca 2007 godine, aodlìl. sije¢tijn 2008 godine pn do


isplatc pirma cskontnoj stapi HNB koju je vriicdila zadnjeg dtna polzigcdišta koje je


prcdhodilo tokuéem poliigodištii in·céanoj za 5 post,tnih poena, te troškova ovog ovr'inog


postupka u iznosti od 2.500,00 knin. ziz zakonsku zatcznu kamati] prema cskontnoj stopi


HNB kojajc vriledrla zadn.icg dana pohigadišt. koje je piedhodilo t.laiéeni polugcdištu


uveéanoj za 5 pos,omih poena od dana donošenja ]:ješenja o osigunutiu do isplate, kao i


e�·en[Ilne da

lit,je ov rš,ie 

[roškoue. -in 

konig:


RH, MINISTARSTVO FINANCIJA,POREZNA UPRAVA. PODRUTëNI URED


RIJEK A


2.cn . bitwi k,Ijl

e i ¿Fild i k 1 da

t, Lin i villem� 

1/.rade >

 

21.04.21,17. 11:22:53 Kln ni,a· I
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IZVADAk IZZEMLJIŠNE KNJIGE


K,ìtaxtar:,ka opéin;[: 31)2678, NOV1


Verifiçirani /.K uki>ak


Bra.i ZK ulošlut: -1637


C 


Teretovnien


Rbr. �

 

Sad•Žal ui)isa
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D

,1

0

8
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3.2 zabilježa.je se ol ršivost imžbine radt tijeg je osigumnia ulm] i2bai dopuštena C ël. 259. sr Ž


OZ).


3 3 abi�jež.ujô se £17 itkiližba .alo/nog priva i /abilje®a oviši #osli [mžbine íma.íu uèinak da


se ovrha natim liek,eminallìa smi.je provesti i prema treéoí osobi koja je m nekretnimi


k.snije della iti. 260. st I .OZ )


Polvrduje se da 0,4 in·adak odgo,·ara staniu z.emliâšne knjige na dalum 2 1.04.2017.


Z:,úljiš" Llia- m .unk (dE,luln L 4'jel,1�-rud.)

 21.(4.2017. 12:22:5.4 Êtr,nkcn. 2
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Prilog br.5
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N ESLU ZBENA  K O PIJA 
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RIPUBLIKA H RV.AISK A 


DRŽAVNA GEODETSKA UPRAVA


PODRUCNIURID ZA K ATASTAR RIJIK A 


O DJIL ZA K ATA5TAR  N EK RILIN INA CRDCVENIC A 


Stanje na dan: 23.05.2017. 23.06


PRIJE PIS PO SJI D O VN O G  LISTA 


Katada, ska optina: NOVI (M hr. 30267S)


Posjedovnilist: 1175


U dio 

Prezime i ime odnosao n rtka iii na zi,·. prebivaliA te o dilos]10 sjedište u pisalle osobe

 O IB 


1/1 GRAD NOV[ VINODOLSKI, TKG VINODOLSKOG ZAKONA 1. 51250NOVI 

V INO DO LSKI. HE V AT SK A 


40046437733


*
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Prilog br.6
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. . . 


RE PUBL IK A ILRVAT SK A 


DNŽAVNA GEODETSKA I. PRAVA


0 1]JEL ZA K ATA STA R N EKR E TN IN A C R IK V EN IC A 


NESLUŽBENA VERZJJA


K.o. NOVT, 302678


kil. 6--: 5858 52


IZVO D IZ K ATASTA RSKO G PLA NA


Prihli*no Li]11 iIn :pkì I ý lílog)


lívorno Lilieriki plan¿1 1:1 000


5858.181


a al


. 4.12


FRIa.52


·p p t5 t


5858


A


I

L




ý 585


4


4


N 58,1


rí,


5 58,


5847,2 73


.. . kij 


J


58.14 


Dalum ispis:•: 29.05.20 17
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Prilog br.8
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R EPU BLIKA H RVATSKA


Opéinski sud i RI jeci


ZEMU IŠNOKNJIZ NI ODJEL NOVI VINODOLSKI


Stanje na dan: 28.05.2017. 23:06


NESLUŽBENA KOPIJA


Verifici,Eni ZK illož:k


Katastarika opéina: 302678. NOVI

 

Brij ZK uloška: 6079


Broj idnjeg dnevnlka: 2-1120/2015


Aktivne plo iri be


IZV ADA K IZ ZEM U I5N E KIN]IG E


A 


Pogedo,ínica


PRVI O DJEL]Ak 

�30. j#58/17

 PUT 814

 2928 

B 


V las·tc,vi�ica


Rb

r. 

�

5-dižaj l,Pisa 

� Prlinjed ba


1. Vlasniëli clio: 1/1


O P CE P O RR O 


3.1 

Sa prijei,osorn vlasništva prenaša se i 51 jedeé i .lpiS


Pli,nljeno: 12. prosinca 2006. bioj: 2-1388/08.


Na ternelju prijedloga za zabilježbil spara od 12. prosinca 2006. i tužbe zaplimljene kod ovog suda loci P-277.·56 od 27. travnj:


2006. zabilježuje se postojai,je spara na nekleti,inarna Grada Novi Vinodolski, Novi Vinodolski, Ti g Vinodolskog zakona 1, koje se


sastoje od ki. br. 1647[, a koji spo, se vodi kod ovog suda pod P-277/06 u pravnoj stvari ti,Žiteljice Balièevié lelene iz eri kvenice,


Štrosinaje,ovo šetalište 39 i tuženika Grada Novi Vinodolski, Novi Vinodolski, Ti g Vino[Iolsk,]g zakona 1, a ladi ulvi:îenja pi·ava


vla.ništva.


4 .1 

Zapri,nljeno 23.06.2015. broj Z-639/15


Na terieljli prijedloga Repliblike Hivatske ZE5tlipalia po Opèllisko,TI dižavi·io,Ti odvietništvti u Rijeci. Stallia SILižba Li Ci·Ikvenici. bi·oj:


Ip-DO-4092·· 15 od 17. lipi·ij: 2015. i Rješelij: Mi,·,ist:Istva poli·lo,=tva, pi·ollnet: i illfi·:sti·liktili·e. Sekto,· Lipl:Ylj:nj: pomo,ski,Yl


dobi·oin. Illèklií, i kolicesijskim sustavorn. Povjei·enstvo m granice klasa: UP./I-342-01./12-01/34 Ui·. bi·oj: 530-03-1-2-15-3 od 16


velj:èe 2015. zapi·imljenog kod ovog zk. odjela pod po,Iovi,Iri bi·ojeli Z-5968 5. Zabiljeá,je se pot pk Litvi·àlvai,ja gi·anke


porno,·5kog dob,·2 na nek,·etilnarna Opéeg dob,·:. 02 kè, br. 5847/792,


C 


T ereto%m ica


Rbr. 1 

Sadržaj .11'Isa 

Iz

i'

"




� Pri,nje[]ba


1 .


1.4 

Primljeno: 12, studeriog 2006. beoj: 2-1244/08.


Na ternelj„ ugovo, a o osniva,ij„ pirava sli,Žnosti radi izgradnje gnita, ne kai,alizacije u Šelioinoj ulici u Novom


Vinodolskorn od 21. ož,Ijka 2006. i pi,lio,inoèi od LO, sti,denog 2006., na lieki·etninarna Grida Novi


Vinodolski. uknjižuje se pravo služnosti polaganja vodova radi izgradrje i odi Žavanja sanitai ne kanalizaci» u


Šenoirioj illici u Novon, Vinodolsko,in, na ki. bi. 16301, za ko,-ist:


KOMI-INALNO TRGOVA¢KO DROŠTVO IVANJ D.0.0., CIB: 97741129364, NOVI VINODOLSKI, TRG


IVANA M AŽURANIéA 1


Potvrdi,je se da ovaj Izvadak odgovara s·tan.li, ze,nljline knjige na datim 28.05.2017.


. . .  . 
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti


Ovom iñjavom, Raiffeisen consulting d.0.0., OIB: 93630555187. Zagreb, Magazinska cesta


69. zastupano po Damiru Jandrašeku, predsjedniku uprave i Bruni Brajkoviéu. ëlanu uprave.


pravna osoba koja ispunjava uvjete za sudska vještaëenja u svojstvu procienitelja sukladno, ël.


9., st. (l.) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje Zakon). a temeljem


Rješenja Županijskog suda u Zagrebu, broj: 4 Su-1038/14 od 31.10.2014. godine, sukladno èl.


9.. st. {2.) Zakona, izjavljuiu da jc ovaj progembeni elaborat kojim se utvrduje tržišna


vrijednosi procjenjivane nekretnine, izraden struëno. neovisno i nepristrano, u skladu s


propisìma i pravilima giruke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje


nepristranosi ili moguéi sukob interesa, a vezano uz pro©jenu vrijednosti nel<Lrelnine koja je


predmetom ovog prollicilibenoš elaborata.


Damir Ja:}Dirašek
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REPUBLIKA HRVATSKA


ŽUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
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S obzirom na napríjed navedeno ispunjelli su uvjeti iz èl. 4. Pravilnika o stalnim sudåkim


kještacima, te je riješeno kao u ízreci.


PREDSJEDN IK SUDA


#4 Ivan Turudié, univ. spee.crim.


ilp.- 0 


O lome obavijest:


1. Raiffeisen CONSULTING d.0.0.


2. Ministarsivo pravosuda


3. 

1.1 
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